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REGLER OCH RIKTLINJER VID RENOVERING/OMBYGGNAD
INOM LAGENHET

ALLMANT

Vid ombyggnad och renovering som kan rankas som vasentlig fordndring inom enskild
lagenhet ska bostadsrattsinnehavare anséka om godkannande/tillstand, i god tid fore tankt
utférande, hos foreningens styrelse.

Ansokan ska minst besta av ritningsunderlag med tillhérande beskrivning som tydligt
redogor for omfattning av atgarden. Styrelsen ska ges majlighet att radgora med konsult e.d.
for sitt beslut och/eller begaran om kompletterande uppgifter infor beslut.

| vissa fall krévs dven anmalan till kommunens Byggnadsnamnd for deras handlaggning av
Teknisk anmélan eller bygglov.

Styrelsen ska &ven beredas mojlighet till besiktning och kontroll fére och under arbetets
gang samt efter avslutad ombyggnad/renovering.

Samtliga kostnader fér ombyggnad/renovering inkl. kostnader forenade med ovan namnda
insatser aligger bostadsrattsinnehavaren att bekosta.

FORESKRIFTER

Foljande foreskrifter utgor exempel pa normer som ska tillampas beroende pa omfattning av
ombyggnaden/renoveringen. Observera att senaste utgava/uppdatering av
foreskrift/regel/lag galler vid tidpunkten for atgarden.

* Bostadsrattslagen

+ Bostadsforeningens stadgar

* Byggnadsnamndens krav for Teknisk anmaélan alt. bygglov

* Boverkets Byggregler (BBR)

* Boverkets Konstruktionsregler (EKS)

* Branschregler Saker Vatteninstallation

» GVK:s Branschregler for sakra vatrum

« Elsakerhetsverkets Foreskrifter

* Arbetsmiljoverkets foreskrifter

For arbeten som kréver behorighet, auktorisation e.d. ar bostadsrattsinnehavare skyldig att
anlita personal/foretag med dokumenterad kompetens och som innehar erforderliga
forsékringar och garantier. Arbetet ska utféras fackmassigt och félja respektive branschs
regler och anvisningar.

Bostadsrattslag (1991:614) pa Sveriges riksdags webbplats

FORKORTNINGAR

VVS= Viarme, Ventilation & Sanitet BBR= Boverkets Byggregler

PBL= Plan- & Bygglagen EKS= Boverkets Konstruktionsregler

GVK= Golvbranschens Vatrumskontroll El= Elektriska installationer

Nedan foljer exempel pa vasentliga ingrepp i lagenhet for att belysa vad som kan erfordras
och vad som &r viktigt att ta i beaktning infér renovering/ombyggnad.
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1) RIVNING/UPPTAGNING AV OPPNING | DEL AVBARANDE VAGG

Arbeten som paverkar barande vaggar eller andra barande konstruktioner kraver bygglov
eller Teknisk anmalan.

Upptagning av hal i barande vaggkonstruktioner kan ibland vara onskvart for exempelvis
sammanslagning av rum, férandring av rumsindelning eller ny dérroppning e.d.

Ingrepp i dessa delar paverkar husets barighet och kan, om det inte utfors korrekt, medfora
stora och kostsamma skador pa byggnaden.

A. Ansok om tillstand hos styrelsen. Skicka med enkel beskrivning av atgarden med
tillhérande mattsatt ritning 6ver planlésning, sektionsritning och i forekommande fall
ritning avseende andring av installationer for VVS och EI.

B. Ansok om bygglov/Teknisk anmalan hos Byggnadsnamnd. Arbeten far ej paborjas forran
namnden gett tillstand och startbesked.

C. Anlita konstruktor for kompletta konstruktionsritningar och berékning.

D. Anlita Kontrollansvarig enl. PBL om ndmnden kraver detta.

E. Om atgard medfér ingrepp i, eller férandring av, elinstallationer galler Elsakerhetsverkets
foreskrifter. Arbeten ska utforas av behorig elektriker och dokumenteras enl.

foreskrifter.

F. Om atgard medfor ingrepp i, eller forandring av, varme-, vatten- eller
avloppsinstallationer galler BBR och Séker Vatten. Arbeten ska dokumenterasenl.
foreskrifterna och bor utforas av Auktoriserat foretag.

G. Om atgard medfor ingrepp i, eller férandring av ventilation kan arbetet krava
godkannande av certifierad funktionskontrollant.

H. Var uppmarksam pa att befintliga installationer kan vara dolda i vaggar, golv eller tak.
Beddm okulart, studera aldre ritningsunderlag och utfor om mojligt scanning e.d. av
berdrda ytor innan ingrepp utfors. Var dven observant pa att miljofarliga amnen kan
forekomma exempelvis asbest och eternit som kraver sarskild hantering.

2 RIVNING ELLER BYGGNATION AVNY ICKE BARANDE VAGG,
FORANDRAD RUMSINDELNING

A. Anstk om godkéannande hos styrelsen. Skicka med enkel beskrivning av atgarden med
tillhérande mattsatt ritning 6ver planlésning, sektionsritning och i forekommande fall
ritning avseende andring av installationer for VVS och El.

B. Om atgard medfor ingrepp i, eller férandring av, elinstallationer galler Elsékerhetsverkets
foreskrifter. Arbeten ska utforas av behorig elektriker och dokumenteras enl.

foreskrifter.

C. Om atgard medfor ingrepp i, eller férandring av, varme-, vatten- eller
avloppsinstallationer galler BBR och Séker Vatten. Arbeten ska dokumenterasenl.
foreskrifterna och bor utforas av Auktoriserat foretag.

D. Om atgard medfor ingrepp i, eller forandring av ventilation kan arbetet krava
godkannande av certifierad funktionskontrollant.

E. Var uppmarksam pa att befintliga installationer kan vara dolda i vaggar, golv eller tak.
Bedom okuldrt, studera &ldre ritningsunderlag och utfér om mgjligt scanning e.d. av
berdrda ytor innan ingrepp utfors. Var dven observant pa att miljofarliga amnen kan
forekomma exempelvis asbest och eternit som kréver sérskild hantering.
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3 BADRUMSRENOVERING

Badrumsrenovering lyfter inte bara lagenhetens vérde och komforten for innehavaren utan
ger ocksa, om ratt utford, en trygghet som minimerar risken for kostsamma vattenskador
varfor denna atgard bor premieras av styrelsen.

A. Anstk om godkéannande hos styrelsen. Skicka med enkel beskrivning av atgarden med
tillhérande mattsatt ritning over planlésning, sektionsritning och i forekommande fall
ritning avseende andring av installationer for VVS och El.

B. Kontrollera med Byggnadsnamnd om atgard kraver bygglov eller Teknisk anmélan.

C. Samtliga ingrepp som ror vatten och avlopp ska ske enligt Saker VattensBranschregler.
Arbeten ska dokumenteras enl. féreskrifterna och bor utféras av Auktoriserat foretag.

D. Golvbrunn tillverkade fore 1990 ska bytas i samband med renovering.

E. For elinstallationer géller Elsékerhetsverkets foreskrifter. Arbeten ska utféras av behorig
elektriker och dokumenteras enl. foreskrifter.

F. Samtliga komponenter som installeras ska motsvara gallande kvalitets- och
placeringskrav enligt Séker Vatteninstallation, GVK:s vatrumsforeskrifter och
elsakerhetsverkets foreskrifter.

G. Renovering av ytskikt (golv, vagg och tak) skall ske enligt vatrumsforskrifter och utforas
av behorig personal. Kopia av vatrumsintyg och behorighetscertifikat skall lamnas till
styrelsen. Om arbetet utfors i egen regi galler att GVK:s branschregler for Sakra Vatrum
ska foljas och att arbetet noggrant dokumenteras och verifieras. Var noga med att
fotodokumentera under arbetets gang.

H. For forandringar av befintlig ventilation galler att det inte far paverka byggnadens
ventilationssystem (sjalvdrag). Vid eventuell &ndring ska ventilationskonsult alt.
Certifierad funktionskontrollant utfarda godkant utlatande inkl. protokoll fran

genomford luftflodesmatning. Téank pa att ett nedsankt undertak kan medféra sarskilda
atgarder.

I. Var uppmarksam pa att befintliga installationer kan vara dolda i vaggar, golv eller tak.
Beddm okulart, studera aldre ritningsunderlag och utfor om mojligt scanning e.d. av
berdrda ytor innan ingrepp utfors. Var dven observant pa att miljofarliga amnen kan
forekomma exempelvis asbest och eternit som kraver sarskild hantering.

4) RENOVERING KOK/FLYTT AVKOK

Med flytt av kok avses att kokslangder (utrustning, installationer och inredning) antingen
flyttas inom samma rum eller till annat rum.

Vid renovering av kok bibehalls samma placering som tidigare avseende ny utrustning och
inredning med endast mindre ingrepp i installationer.

A. Ansok om godkannande hos styrelsen. Skicka med enkel beskrivning av atgarden med
tillhérande mattsatt ritning 6ver planlésning, sektionsritning och i forekommande fall
ritning avseende andring av installationer for VVS och El.

B. Vid flytt av kok ansok om bygglov/Teknisk anmélan hos Byggnadsnamnd. Arbeten farej
paborjas forran namnden gett tillstand och startbesked.

C. Samtliga ingrepp som rér vatten och avlopp skall ske enligt Saker VattensBranschregler.
Arbeten ska dokumenteras enl. foreskrifterna och bor utféras av Auktoriserat foretag.

D. For elinstallationer géller Elsékerhetsverkets foreskrifter. Arbeten ska utforas av behoérig
elektriker och dokumenteras enl. foreskrifter.

E. Samtliga komponenter som installeras ska motsvara géllande kvalitetskrav och placering
enligt S&ker Vatteninstallation och elsakerhetsverkets foreskrifter.
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F. For forandringar av befintlig ventilation galler att det inte far paverka byggnadens
ventilationssystem (sjélvdrag). Vid eventuell &ndring ska ventilationskonsult/Certifierad
funktionskontrollant utfarda godkannande i form av utlatande inkl. protokoll fran
genomford luftflédesmatning. Vid rivning av befintligt skafferi ska tilluftsventil sattas

igen.

G. Observera att det vid installation av tvattmaskin i kok kravs, forutom styrelsens
godkannande, speciella byggtekniska installationer och anordningar for att minimera

risken for vattenskada.

H. Relationsritning éver andrad planldsning och installationer ska ldmnas till styrelsen efter
avlutad byggnation.

DOKUMENTATION

Efter avslutad ombyggnad/renovering ska bostadsréttsinnehavare inlamna dokumentation
till styrelsen som styrker korrekt och godkant utférande av arbetet.

Styrelsen ska i sitt skriftliga godkannande av atgarden meddela vilka kopior av dokument
som ska ldmnas i forekommande drende.

Exempel pa dokument. Eventuellt krav pa ytterligare dokumentation kan forekomma.

* Byggnadsnamndens beslut avs. Bygglov eller Teknisk anmalan samt ndmndens
utfardade Start- och Slutbesked i drendet.

* Relationsritningar (planlésning, konstruktion, installationer mm)

» Elsékerhetsintyg inkl. protokoll fran isolationsmétning och jordfelsbrytartest

« Intyg Saker Vatteninstallation inkl. provtryckningsprotokoll

« Vatrumsintyg

« Intyg brand- och brandgastétningar

« Utlatande fran certifierad funktionskontrollant ventilation inkl. luftflédesprotokoll

« Fotodokumentation avseende dolda installationer



